Roménia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotéararea nr. 13/2024
privind luarea in folosinta gratuiti de la Uniunea Cadrelor Didactice Maghiare din Romaénia,
doui imobile situate la adresa Str. Lalelelor nr. 15 si nr. 15A pentru folosirea imobilelor ca institutie
de invatamant

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedintd ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 31/73/S/16.01.2024 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 31/74/S/16.01.2024 al Biroului de evidentd si
administrarea patrimoniului din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu
Secuiesc, Avizul nr. 31/119/S/23.01.2024 al Comisiei de specialitate pentru activitdfi economice,
turism, buget-finante, administrarea domeniului public §i privat al municipiului, programe, proiecte si
relatii internationale al Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr.
31/120/S/23.01.2024 al Comisiei de specialitate pentru activitati socio-culturale, culte, invatdmant,
sanitate, familie, protectia copilului, tineret si sport al Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc,

Viazand Contractul de vénzare-cumpdrare incheiat intre Municipiul Odorheiu Secuiesc si
Uniunea Cadrelor Didactice Maghiare din Romania, Autentificat sub nr. 1054 din 19 aprilie 2021,

Vizand adresa Uniunii Cadrelor Didactice Maghiare din Roménia nr. 149/03.03.2023
inregistrat la Registratura Primarului sub nr. 79250/01.09.2022, respectiv adresa cu nr. 11/09.01.2024
inregistrat la Registratura Primarului sub nr. 965/09.01.2024,

Tindnd cont de prevederile art. 2146-2157 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. a), alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. (f), art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanfa de urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare,

Hotaragte:

Art. 1. — (1) Se aproba luarea in folosintd gratuiti de la Uniunea Cadrelor Didactice
Maghiare din Romaénia, de catre Municipiul Odorheiu Secuiesc imobilele situate la adresa str.
Lalelelor nr. 15 inscris in cartea funciard nr. 63607 a localitdtii Odorheiu Secuiesc, cu numér
cadastral 63607 format din teren in suprafati de 681 mp si cu numar cadastral 63607-C1 format din
constructie de 150 mp, respectiv in municipiul Odorheiu Secuiesc str. Lalelelor nr. 15/A inscris in
cartea funciard nr. 67914 a localititii Odorheiu Secuiesc, cu numar cadastral 67914 format din teren
in suprafati de 887 mp si cu numar cadastral 67914-C1 format din constructie de 149 mp, precum si
in cartea funciard nr. 67915 a localititii Odorheiu Secuiesc, pe o perioada de 25 ani incepand cu data
semndrii contractului de comodat. T N

(2) Beneficiarul contractului de comodat va fi Gradinita ,,Ficanka”, cu sediul in str,/ﬁ&f’%;ﬁ%%‘? N
Ferenc nr. 40, Municipiul Odorheiu Secuiesc. r £
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Art. 2. — Se aproba Contractul de comodat — model — incheiat intre Uniunea Cadrelor
Didactice Maghiare din Roménia si Municipiul Odorheiu Secuiesc respectiv Gradinita ,.Ficanka”,
anexa la prezenta hotarare.

Art. 3. — Se mandateazd Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc, D-ul Galfi Arpad, si
semneze pentru Municipiul Odorheiu Secuiesc, Contractul de comodat, conform modelului aprobat
prin art. 2. al prezentei hotéarari.

Art. 4. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se insércineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 5. — Prezenta hotarére se aduce la cunostinta publici si se comunicid Uniunea Cadrelor
Didactice Maghiare din Roménia, Municipiul Odorheiu Secuiesc, Gradinita ,,Ficanka” si Institutiei
Prefectului Judetului Harghita, in conditiile i termenele previzute de lege.

Aceastd hotdrére a fost aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin. (2)
lit. a), alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. (), art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 5 7/2019, privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu 16 voturi pentru, din cei 16 consilieri locali prezenfi la sedintd, din
totalul de 17 consilieri locali in functie.

Odorheiu Secuiesc, la 25 ianuarie 2024.

Presedintele de sedinta Contrasemngaza// / 4
Consilier local Secrefarul Genéral al Municipiului,
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Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Anexi la Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 13/2024 privind
luarea in folosing gratuiti de la Uniunea Cadrelor Didactice Maghiare din Roménia, doud
imobile situate la adresa Str. Lalelelor nr. 15 si nr. 15A pentru folosirea imobilelor ca institutie de
invatamant

CONTRACT DE COMODAT
Model

Incheiat in baza prevederilor art. 112 din Legea educatiei nationale nr. 1/2011 si art. 2146-2157
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificrile si completirile ulterioare, avand in
vedere dispozitiile art. 6 si 32 din Constitutia Romaniei, intre:

Art. 1: PARTILE

1.1. Uniunea Cadrelor Didactice Maghiare din Romaénia, cu sediul in Miercurea Ciuc, str.
Petdfi Sandor, nr. 4, judetul Harghita, avand codul fiscal nr. 4466020, reprezentatd de
Burus-Siklédi Botond — presedinte, in calitate d¢ PROPRIETAR COMODANT,

1.2. MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, cu sediul in Odorheiu Secuiesc, P.-ta Primariei
nr. 5, jud. Harghita, avand codul fiscal 4367558, reprezentatd de Galfi Arpad — primar, in calitate de
COMODATAR,

1.3. GRADINITA ,FICANKA?”, cu sediul in Odorheiu Secuiesc, Str. II Rakdczi Ferenc, nr. 40,
jud. Harghita, avand codul fiscal nr. 4367515, reprezentat prin director Antal Csilla, in calitate de
BENEFICIAR al contractului.

Art. 2: OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de comodat il constituie transmiterea temporard de Uniunea
Cadrelor Didactice Maghiare din Romania a dreptului de folosinta gratuit catre Municipiul Odorheiu
Secuiesc, respectiv Gridinitei ,,Ficanka” asupra a doud imobile teren si constructii situate in
municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Lalelelor nr. 15 inscris in cartea funciard nr. 63607 a localitatii
Odorheiu Secuiesc, cu numir cadastral 63607 format din teren in suprafati de 681 mp si cu numar
cadastral 63607-C1 format din constructie de 150 mp, respectiv in municipiul Odorheiu Secuiesc str.
Lalelelor nr. 15/A finscris in cartea funciard nr. 67914 a localitafii Odorheiu Secuiesc, cu numar
cadastral 67914 format din teren in suprafati de 887 mp si cu numdr cadastral 67914-C1 format din
constructie de 149 mp, imobile care au destinatia de a fi utilizate pentru asigurarea conditiilor
materiale cu scopul imbunitatirii serviciilor publice de interes local de ingrijire, supraveghere si
educatie timpurie pentru grupele de copii de vérsta prescolard cu predare in limba maghiard,
indiferent de etnie.

2.2. Schimbarea destma;lel ori folosirea imobilelor pentru alte activitati decét cele previzute la
pet. 2.1., fara acordul scris al proprletarulu1 -comodant, atrag sanctiunea rezilierii de phm@i‘aﬁw@)

prezentulm contract de comodat, fira nici o formalitate si fard interventia 1nstan;e1 Y
2.3. Predarea si primirea imobilelor teren §i constructii se realizeazi prin pro ese‘-vg;r :
predare-primire incheiate intre proprietar-comodant, comodatar si beneficiar. E f\ I
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Art. 3: DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract de comodat se incheie pe o perioadd de 25 (doudzecisicinci) ani, incepand
cu data semndrii prezentului contract.

3.2. Durata de valabilitate a Contractului de comodat poate fi prelungits, fard a se limita la o
singura prelungire, prin acordul scris al partilor contractante, in lipsa unui asemenea acord contractul
incetand de drept la data implinirii celor 25 ani, fard posibilitatea intervenirii tacitei relocatiuni.

Art. 4: DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

4.1. Drepturile Comodantului

a) Sa monitorizeze starea imobilelor in orice moment al deruldrii contractului, atat fizic prin
vizite efectuate la fata locului in baza unei ingtiintari prealabile, cét si prin solicitarea de documente
justificative in vederea analizirii modului de indeplinire a obligatiilor asumate prin prezentul contract
de Comodatar si Beneficiar.

4.2 Obligatiile Comodantului

a) Si puni la dispozitia Comodatarului imobilele specificat in art. 2 punctul 2.1. pe baza de

proces verbal de predare-primire.

b) Sa asigure libera folosinti a imobilelor conform prevederilor prezentului contract, sd nu
stanjeneascd in nici un fel organizarea si derularea activitatilor prescolare desfasurate, sub conditia
rezolutorie a nealterdrii destinatiei imobilelor de facilitate pentru organizarea si sustinerea efectiva a
activititii Beneficiarului in imobilele in cauzi, in termenele si conditiile stabilite in prezentul
contract.

¢) Sa puni la dispozitia Comodatarului toate documentele pe care le detine si care sunt necesare
in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor de specialitate din partea institufiilor abilitate, pentru
obtinerea oricaror autorizatii, certificiri sau abilitdri de catre Comodatar in vederea desfasurérii
activitatii Beneficiarului in imobilele care fac obiectul prezentului contract, precum si si predea
documentele de autorizare obtinute deja si detinute de Comodant cu privire la imobilele care fac

obiectul prezentului contract.
d) Sa incheie politd de asigurare facultativa pentru toate riscurile care ar afecta imobilul.

4.3. Drepturile Comodatarului - Beneficiarului

a) Si transcrie contractele existente de utilitati respectiv sa incheie altele noi, pe toatd durata
prezentului Contract de comodat.
b) Sa aiba libera folosinti a imobilelor conform prevederilor prezentului contract de comodat,

pentru desfisurarea activitatilor prescolare.
4.4. Obligatiile Comodatarului - Beneficiarului
4.4.1. Comodatarul are urmitoarele obligatii

a) Sa nu produca modificiri, distrugeri, degradari sau dezmembrari imobilelor. Nu are dreptul sa
schimbe destinatia spatiului sau si execute modificdri de spatiu numai cu aprobarea prealabild a
proprietarului-comodant in scris si cu conditia respectirii prevederilor legale. Eventualele investitii
efectuate in imobile de comodatar sunt considerate amortizate la data expirarii/rezilierii/denuntarii
prezentului contract, comodatarul neavand dreptul de a solicita despagubiri pentru aceasta. in acest
sens comodatarul renuntd la orice drept de retentie asupra imobilelor. La expirarea termenului,
precum si in caz de reziliere nainte de termen a prezentului contract, bunurile mobile incorporate in
imobile riméan in proprietatea proprietarului, fira plata contravalorii acestora.

b) Sa solicite aprobarea prealabild scrisd din partea comodantului pentru efectuarea oricaror
modificiri in imobile. Dacd lucrarile au fost efectuate fard acordul prealabil al comodantului, acesta
are dreptul si solicite comodatarului aducerea bunului in starea initiala, precum /sl”mfﬁﬁe
despagubiri pentru orice pagubi ce ar fi cauzata bunului de citre comodatar. o o g

¢) Si instiinteze de indata pe comodant despre orice tulburare de fapt sau de drept. [ I )




d) Si restituie bunurile la incetarea, din orice cauzi, a contractului de comodat In stare
corespunzitoare. Refuzul de a preda voluntar de indatd imobilele la incetarea, din orice motiv, a
contractului, in conditiile stabilite prin prezentul contract, inseamna o folosire/ocupare a imobilului
fara drept. Comodantul are dreptul de a alege intre procedura speciald de evacuare din imobilele
folosite sau ocupate fird drept si procedura de drept comun. Recurgerea la procedura speciald de
evacuare din imobilele folosite sau ocupate fird drept nu aduce nicio atingere drepturilor
comodantului, la plata de despagubiri si nici altor drepturi nascute in temeiul contractului sau al legii,
dupi caz. Comodatarul recunoaste expres dreptul comodantului de a recurge imediat la procedura
speciald de evacuare din imobilele folosite sau ocupate fard drept, fard notificare prealabild, daca
contractul inceteazi din orice motive, iar dreptul comodatarului este socotit stins.

¢) Sd pastreze pe intreaga durati a prezentului contract destinatia exclusivd §i nealteratd a
imobilelor identificate in prezentul contract de gradinitd pentru copii vorbitori de limba maghiara,
indiferent de etnia si de religia acestora.

f) Si acorde scutire integrald, pe durata de valabilitate a prezentului contract, de la plata
impozitelor si taxelor locale de orice fel cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului contract,
care ar fi datorate de citre Comodant in calitate de proprietar al imobilelor care fac obiectul
prezentului contract, imobile ale caror drept de folosintd se transferd cu titlu gratuit catre
Comodatarul Municipiul Odorheiu Secuiesc si in beneficiul Beneficiarului Gridinita “Ficanka”,
conform Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal cu completarile si modificérile ulterioare.

4.4.2. Beneficiarul are urmitoarele obligatii

a) Sa foloseasca bunul conform destinatiei sale si sa nu tulbure linigtea proprietatilor vecine prin

folosinta sa.

b) Sa asigure dotarile necesare si personalul de specialitate didactic si de ingrijire cunoscator de
limba maghiari, in numarul previzut de reglementdrile i normativele in vigoare.

c) Sa obfind si si mentind in vigoare toate acordurile, aprobarile, avizele, licentele sau
autorizatiile, conform legii pentru desfisurarea activitdtii in imobile, luand la cunostinta ca,
comodantul nu riaspunde in nici un mod pentru lipsa acestora sau pentru intarziere in desfasurarea
activititii sau orice alte prejudicii cauzate de neindeplinirea conditiilor legale de functionare de catre
comodatar.

d) Sa efectueze pe propria cheltuiald, de-a lungul perioadei contractuale, toate reparatiile care
decurg din folosinta obisnuitd a imobilelor, raportat la destinatia acestora, inclusiv a celor care
asigura buna folosintd si aspectul imobilelor, in conditii optime pentru desfasurarea procesului
educational fari a le solicita comodantului, cum ar fii: zugravelile de igienizare, inlocuirea geamurilor
sparte, reparatia ori inlocuirea incuietorilor la usi si ferestre, repararea ori schimbarea robinetelor,
inlocuirea corpurilor de iluminat etc. (enumerate in mod exemplificativ si nu limitativ).

e) Sa instiinteze de indata pe comodatar despre orice tulburare de fapt sau de drept.

f) Si transcrie pe numele siu, toate utilititile (apd-canal, curent electric, gaz, salubritate etc)
folosite si si achite la termen/scadent toate facturile aferente.

g) Si se ingrijeascd pe propria cheltuiala de verificarile periodice ale echipamentelor electrice,
instalatiilor de gaz, necesare in vederea utilizérii acestora.

h) S respecte normele de prevenire a incendiilor (normele P.S.I.) si sd intretind bunurile in
folosinta (instalatii de apa, gaz metan, mobilier).

i) Sa pastreze curifenia si sd respecte normele de igiena in interiorul imobilului.

j) Sa nu schimbe destinatia imobilului, sd nu monteze sau si fixeze nimic cu caracter de
permanentd sau provizoriu in pardoseald sau In pereti fard acordul scris, prealabil al proprietarului.
Aceste actiuni se considera stricaciuni in sensul prezentului contract.

k) Si prezerve starea imobilelor in stare complet functionald si adecvatd si sa suporte
contravaloarea lucririlor care vor deveni necesare datorita trecerii timpului si a utilizarii imobilelor in
conformitate cu destinatia acestora.

1) Sa restituie bunurile la incetarea, din orice cauzi, a contractului de comodat Eiﬂ~stafé
corespunzitoare. Refuzul de a preda voluntar de indatd imobilele la incetarea, d1n /orice _m(;{n ~aN\ .
contractului, in conditiile stabilite prin prezentul contract, inseamna o folosue/ocupcera lm__
fara drept. Comodantul are dreptul de a alege intre procedura speciald de evacuaJ‘ dlrb i




folosite sau ocupate fird drept si procedura de drept comun. Recurgerea la procedura speciald de
evacuare din imobilele folosite sau ocupate fird drept nu aduce nicio atingere drepturilor
comodantului, la plata de despagubiri si nici altor drepturi nascute in temeiul contractului sau al legii,
dupa caz. Comodatarul recunoaste expres dreptul comodantului de a recurge imediat la procedura
speciald de evacuare din imobilele folosite sau ocupate fara drept, fard notificare prealabild, daca
contractul inceteazi din orice motive, iar dreptul comodatarului este socotit stins.

Art. 5: Comodatarul si Beneficiarul declard ca persoana care semneazd prezentul contract are
calitatea de reprezentant legal si are mandat valabil pentru semnarea contractului.

Art. 6: CLAUZE SPECIALE

6.1. In cazul neindeplinirii de citre comodatar a oricaror obligatii previzute in prezentul contract
in conditiile si pani la termenele stipulate in prezentul contract, iar in cazurile nementionate expres
(dar previzute de lege) in urma neindeplinirii obligatiilor dupad trecerea unei perioade de 15
(cincisprezece) zile calendaristice de la sesizarea scrisd a proprietarului, prezentul contract se
reziliazi de plin drept, fird somatie sau punere in intdrziere prin simpla existentd a clauzei de reziliere
si fard interventia instantei judecdtoresti, prezenta clauzi neprezentdnd titlu executoriu pentru
evacuarea neconditionati a comodatarului aceasta clauzi constituind pact comisoriu.

6.2. Comodatarul si beneficiarul consimte in mod expres ci in cazul in care nu procedeaza la
cliberarea si predarea spatiului proprietarului la expirarea termenului contractului, precum si in caz de
reziliere a contractului inainte de termenul previdzut in contract pentru orice motiv, prin efectul
prezentului contract proprietarului i se recunoaste dreptul s il impiedice pe comodatar s& intre in
spatiu, totodats comodatarul consimte in mod expres ca proprietarul, in prezenta a doi martori sa intre
in spatiu, si inventarieze si si ridice bunurile, si le depoziteze in altd parte, sd schimbe dispozitivul
de inchidere a spatiului si s dispuni de Indata de imobil. La fel, comodatarul si beneficiarul consimte
in mod expres ca bunurile preluate de catre comodant, si ramana in custodia acestuia pand la plata
tuturor datoriilor de citre comodatar cu privire la spatiu.

Art. 7: INCETAREA CONTRACTULUI DE COMODAT

7.1. Prezentul Contract de comodat inceteaza:

a) La expirarea duratei prevézute la art. 3, dacd nu s-a convenit cu privire la prelungirea acestuia
de citre pértile contractante.

b) Desfiintarea contractului prin acordul scris al ambelor pérfi.

¢) Denuntarea unilaterald a Contractului, cu respectarea unui preaviz de trei luni prin notificare
prealabili a intentiei de denuntare, fara interventia instantelor judecatoresti si fard alte formalitéti.

d) Prin reziliere in caz de incilcarea sau neexecutarea obligatiilor contractuale de cétre oricare
dintre parti.

7.2. Incetarea Contractului de comodat nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente
intre pérti.

7.3. Preavizul si notificarea prealabild se vor face prin adresd, sub semnéturd privatd, care se va
comunica comodatarului, prin oricare modalitate previzuta de normele generale de drept.

Art. 8: RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se obligé sa pliteasca daune-interese.

8.2. Forta majora, asa cum este definita de lege, apara de raspundere partea care o invocd, in
conditiile notific#rii scrisd in termen de 7 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

Art. 9: LITIGII p—
~ O!\/IA/V

9.1. Prevederile prezentului Contract vor fi interpretate de citre pérti cu bund c;’l‘:/dljnga“je}tr‘r\{i\l
scopului pentru care s-a incheiat. /e ]




9.2. Litigiile de orice fel, decurgind din executarea prezentului contract de comodat ori in
legatura cu acesta, in cazurile in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta
instantei de judecati in a cdrei arie de competentd isi are sediul proprietarul-comodant.

Art. 10: MODIFICAREA CONTRACTULUI

10.1. Prezentul Contract de comodat se va modifica numai prin acordul partilor, respectiv prin

incheierea unui act aditional.
10.2. In cazul aparitiei unor acte normative noi, care modifici reglementarea functionarii

unititilor scolare de invitimant de stat prescolar, partile se obligd si renegocieze prevederile
prezentului contract in conformitate cu noul context generat in acest sens.

Art. 11: PREVEDERI FINALE

11.1. Prevederile prezentului Contract de comodat sunt generate de dispozitiile Codului civil in
materie, respectiv de legislafia roménd in vigoare. Subsemnatii reprezentanti ai partilor contractante
declaram, ci inainte de semnarea prezentului Contract de comodat am citit personal cuprinsul
acestuia, constatand ci acesta exprima vointa si conditiile stabilite de comun acord.

Prezentul Contract a fost redactat in 3 (trei) exemplare originale, céte unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR COMODANT COMODATAR




